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Areal- og transportplansamarbeid pa Jaeren




En felles bo- og arbeidsmarkedsregion krever samordning
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Planen bergrer mange viktige spgrsmal:

Hvor skal folk bo og jobbe?

Hvor skal vi ha arealkrevende industri?
Hvor skal vi ha havner og viktige
logistikkpunkter?

Hvor skal vi ha handel og publikumsrettede
tjenester?

Hvor skal vi dyrke mat?

Hvor skal vi ga pa tur og oppleve naturen?
Hvordan skal vi ivareta folks (saerlig barn og
unges) behov for gode uteomrader i byene
og og tettstedene vare?

Hvor og hvordan skal vi innrette
kollektivtransport?

Planomradet for regionalplan Jaeren: 10 kommuner og 340’ innbyggere



Regionalplan for Jaeren 2050
— et planarbeid i flere faser

Fase 1 (vedtatt i 2019)

* Mal og hovedstrategier (inkl.
jordvernmal og arealstrategier)

* Transport (inkl. felles
parkeringsnorm pa Nord-
Jeeren)
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v Regionalplan Jaeren

Regionalplan for Jeeren 2050 .

Felles plan for en beerekraftig og endringsdyktig region 2050 — h ¢ rl n g fa Se 2
Horing fase 2 23. mars - 20. juni 2020 * Hgringsfrist 20 juni

. T » Send hgringsuttalelse til firmapost@rogfk.no

Folgende tema er pa hgring na:
» Store handelsenheter pa Forus (kapittel 5.3.4)

* Gjenvaerende arealreserve fra Fylkesdelplan for langsiktig
byutvikling pa Jaeren (kapittel 5.4.1)

» Stedsforming og bokvalitet (kapittel 6.1-6.3)
* Regional blagrgnn struktur (kapittel 7.1)
* Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF) (kapittel 7.2)

* Andre justeringer av tekst og retningslinjer (se tabell side to i
h@ringsdokumentet)

Horingsdokument og bakgrunnsdokumenter:

https://www.rogfk.no/vare-tjienester/planlegging/pagaende-
plan-og-strategiarbeid/regionalplan-jaren-2050/
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«Livskraftige nabolag» er et delmal i

regionalplanen

Kilde: OsloMet/WSP: Fortetting og transformasjon med bykvalitet i bybandet (Oslo og Akershus)

Mal i RPJ 2050 (vedtatt 2019):

Vi skal utvikle attraktive og livskraftig

nabolag som skaper identitet og korte

avstander til daglige gjgremal.

* Mgte framtidens boligbehov

e Utvikle sunne og inkluderende
naermiljd



Nye retningslinjer om stedsforming og bokvalitet
skal ta utgangspunkt i det enkelte stedet

Retningslinjer om
bo- og
omradekvalitet
(solforhold, st@rrelse
pa uteomrader,
lekeplasser mm.)

Retningslinjer for
tetthet (spenn i grad
av tetthet/utnyttelse i
omrader og
prosjekter)

Stedsspesifikk og differensiert tilnserming



Ny retningslinje om innledende steds- og

mulighetsanalyse

e Sees i sammenheng med krav om planinitiativ
(ny forskrift 2017)

* Overordnet og konsentrert avklaring av
sammenhengen mellom et tiltak og
omgivelsene.

* Analysen |lgftes opp som et viktig verktgy for
reguleringsplaner i by- og tettstedsomradene.

e Grunnlag for a kunne vurdere ulike hensyn mot
hverandre; ATP/fortettingshensyn, bomiljg,
bla/grennstruktur, kulturminne- og
kulturmiljghensyn.

» Skal foreligge til oppstartsmgte mellom
kommune og tiltakshaver

Veileder

for innledende
stedsanalyse

Plan - og bygningsetaten
november 2018

BERGEN



Retningslinjer for tetthet og
bokvalitet differensieres
avhengig av sted (stedstyper)

* Sentrumsomrader i Stavanger, Sandnes og
Bryne

* Byomformingsomrader i bybandet
(transformasjonsomrader)

e Sentrum av stgrre tettsteder (>2000) +
byutvidelsesomradene (gule akser)

* Nye boligomrader i randsonen til stgrre
tettsteder

* Pvrige tettsteder (<2000) og etablerte
smahusomrader/boligfelt.



Sentrumsomrader i Stavanger,
Sandnes og Bryne

e Kulturmiljg i sentrum av Stavanger, Sandnes og Bryne
 Stedenes historiske kvaliteter og saerpreg skal ivaretas
* Ingen tallmessige/kvantitative krav til utnyttelse

* Eksisterende gater, byrom, bebyggelsesstrukturer og
historisk seerpreg er premissgivende for
utnyttelsesgrad og hgyder

* Det apnes for seerlig hgy utnyttelse ved sentrale
kollektivknutepunkt

 Spesiell vekt pa krav til kvalitet o§ stedsanalyse i
prosjekt med hgy utnyttelsesgra




Byomformingsomrader i bybandet

* Storre byomformingsomrader i bybandet med sveert
god kollektivdekning.

* Inkl. ogsa havneparken i Sandnes og Stavanger @st

* Hpy grad av funksjonsblanding (bolig og naering med
h@y urbaniseringsgrad)

* Differensiering mellom prosjekter for a oppna bade
hgy omrade utnyttelse og varierte boligtyper

* «Omradeutnyttelse» (OU) benyttes til a beregne
beregne bruksareal pa omradeniva over 100daa (inkl.
gater, offentlige rom, areal i skoler osv.)

* Planutkastet foreslar OU mellom 80-100 % i bybandet
(jf. Lillestrom og Sandvika i regionaplan for Oslo og
Akershus)




Hva forteller OU?

100% OU =

Kilde: Silje Hoftun,
Oslo kommune




Sentrum av stgrre tettsteder og
byutvidelsesomrader

* Sentrumsomrader i st@grre tettsteder og
kommunesenter (> 2000 innbyggere)

* Byutvidelsesomradene langs bussveien og byruter i
storbyomradet, samt omkring Bryne

* Differensiering mellom prosljekter for a oppna hgy
omradeutnyttelse og bokvalitet med varierte
boligtyper.

* Hpy utnyttelse saerlig ogp mot kollektivknutepunkt
langs bussveien og jernbane

* Tomteutnyttelse (%BRA): 70-200%




200 %
BRA

Kilde: Silje Hoftun,
Oslo kommune
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Nye boligomrader i randsonen til
storre tettsteder

e Sentrumsomrader i st@grre tettsteder og
kommunesenter (> 2000 innbyggere)

* Nye, eller videreutbygging av gamle boligfelt utenfor
stgrre tettsteder (>2000 innbyggere)

* Varierte og arealeffektive boligomrader

* Bilfrie uteomrader OE %atetun, og god tilkomst til
gang/sykkelveier og kollektivholdeplass

 Tomteutnyttelse (%BRA): 60-100%




@vrige tettsteder og eksisterende
boligomrader med lav tetthet

lvareta stedenes historiske kvaliteter og seerpreg

Utvikle innfillprosjekter som kompletterer stedenes
eksisterende form og strukturer

* lvareta kommunenes behov for vedlikeholdsvekst i mindre
tettsteder og eldre boligfelt.

Ingen tallmessige/kvantitative krav til utnyttelse




Nye retningslinjer om boligpolitikk og
bokvalitet

Boligbehovsanalyse ifm kommuneplanarbeidet
Koordineres med arb. med boligpolitisk handlingsplan og
levekarsanalyse

Minste stgrrelse pa nye boliger: 40m2 (unntak for studentboliger

Boligsosial handlingsplan for

og boliger med felleslgsninger) Sandnes Kommune 3016-2022

Vedtatt av bystyret 17.10.2016

Ikke tillate ensidige boliger mot nord/nordgst



Nye retningslinjer om minste felles
uteoppholdsareal (MFUA) avhengig av stedstype

Reduksjon fra 30 til 16 kvm

Innfillprosjekter i sentrumsomrader Byomformingsomrader/sentrum av stgrre tettsteder



Ny retningslinje om felles uteareal pa lokk og tak

tva Eva
2RV zﬁ #Kl&zﬁﬁ

lkke @nskelig med MFUA pa lokk/tak over bakkeplan Felles uteareal pa lokk ma dimensjoneres riktig



Solkrav som for men mer fleksibelt i bybandet

kl 10 varjevndggn kl 11 varjevndggn kl 12 varjevndggn kl 13 varjevnhdggn kl 15 varjevndggn

Der det kan dokumenteres at det ikke er mulig @ oppna dette kravet kan det i bysenter og bybandet mellom
Stavanger og Sandnes apnes for at 50 % av utearealet skal ha sol i minst 4 timer ved varjevndegn.

lkke gnskelig med MFUA pa lok/tak over bakkeplan Felles uteareal pa lokk ma dimensjoneres riktig



Justering av lekeplassnormen for forrige plan

Neerlekeplass=>«Mgteplass for alle» med justert avstandskrav



LV : Horingsnettside:
B https://www.rogfk.no/vare- tjenester/planleggmg/pagaende-
& plan-og-strategiarbeid/regionalplan-jaren-2050/
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Din hgringsuttalelse sendes
til firmapost@rogfk.no innen 20 juni 2020. Merk
emnefelt med «Regionalplan Jaeren 2050 —
haring fase 2»
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