
Utvikling på sjø og land 
Arealplanlegging og 
næringsarealer i sjø og på land 

Næringssjef Anne Woie
Rådgiver/Kommuneplanlegger Linda Christine Olsen

Treffpunkt Øyane, Judaberg 2. november 2020



Agenda:

▪ Kort om ansvarsområdene 

▪ Stavanger kommune og mulighetene 
innen havbruk

▪ Næringsstrategien 

▪ Forutsetninger, bærekraft, samarbeid

▪ Nasjonale rammer og regelverk

▪ Regionalt og interkommunalt 
samarbeid

▪ Kommuneplanens arealdel og 
arealplanlegging på sjø og land
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Ansvar for næringsutvikling, 
planlegging og forvaltning:

- Rogaland Fylkeskommune 
- Regional utvikling og næringsutvikling
- Behandler saker etter akvakulturloven

- Stavanger kommune
- Næringsavdelingen, Landbruks- og 

havbrukskontoret 

- By- og samfunnsplanlegging –
kommuneplanen, dispensajonssaker

- Bymiljø og utvikling, Klima og miljøplanen, 
handlingsplan havbruk
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Effektiv plan- og 
byggesaks-
behandling 

FORENKLETILRETTELEGGE

Vær næringsaktiv

Sett folk på 
jobben

Finn arenaer for 
samspill og 
dialog

OFFENTLIGE 

ANSKAFFELSER

SAMFUNNSUTVIKLING

Bruk private 
leverandører 

Gjør grønne 
innovative 
anskaffelser 

Bruk Leverandør-
utviklings-
programmet

Bruk arbeidslivet til 
inkludering

Motarbeid 
arbeidslivs-
kriminalitet 

Utvikle skolen så den 
forbereder for 
arbeidslivet

Reduser antall 
søknader og 
skjemaer

Utarbeid regional 
transportplan

Bruk digitale 
løsninger Legg til rette for 

eksportbedrifter

Bli attraktiv for 
internasjonale 
investeringer

Vær 
brukerorientert

God vertskommune for næringslivet



Næringsliv i endring, 
trenger nye arealer

• Lokaliseringshenvendelser og nye næringer

• Oljeselskapene valgte stavanger først, nå er 
konkurransesituasjonen endret

• «Ny» kommune, større areal

• Vite hva vi har

• Kartlegge transformasjonsområder (statlige 
midler, samarbeid med planavdeling)

• «Fasit Stavanger»-prosjekt

• Nye arealbehov for eksempel til smolt og 
kraftkrevende industri, andre naturressurser

• - Er vi interessert i verdikjedene og 
ringvirkningene fra naturressursbasert og annen 
industri, må vi også finne rom for produksjonen

• Stavanger - beste vertskaps-kommunen for 
næringslivet
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Ringvirkninger
• Mange av bransjeneguppene i den 

ytterste sirkelen, som
rådgivning/konsulent, finans og juridisk, 
er lite kontroversielle

• Passer godt inn i et “urbant” miljø

• Men, vi har flere ansatte i disse
støttefunksjonene enn hva størrelsen på
regionen vår skulle tilsi, fordi vi er
oljehovedstad

• Vår kjernekompetanse, høyteknologi og
konkurransefortrinn er ingeniør-drevet
utnyttelse og videreforedling av 
naturressurser

• Mister vi grepet om dette fortrinnet, får
det negative ringvirkninger utover i
“systemet”

• Melding fra klyngene/selskaper: 

• Trenger et nasjonalt marked

• Må vise at vi vil ha dem her og legge til
rette

Energi

Havvind

Havbruk 

Avanserte 

komponenter

Prosessindustri

CCUS

???

Kraft

???

Råd-

givning
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Eksempel 1 –
Prosessindustri

• Areal 

• Utslipp 

• Avfall

• Ekstremt kraftkrevende

• Transport

• Her: Sauda Smelteverk

Foto: wikipedia
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Eksempel II –
Akvakultur

• Areal

• Avfall 

• Forsyningsbaser for havbasert?

• Behov for smoltanlegg

Illustrastion: 

Prosjektil



9

Eksempel III –
Havvind

• Naturvern

• Areal

• Avfall 

• Forsyningsbaser?

• Utbygging/ombygging av verft

• Lagring i fjorder før utplassering

Foto: Equinor
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Eksempel IV –
industri

• Kraftkrevende eller ikke

• Areal

• Utslipp

• Transport

• Her: Tesla batterifabrikk

Foto: Tesla



Generelt om markedet

11

Bakgrunn

▪ Næringsmeglere (lokalt og nasjonalt), Eiendomsinvestorer (nasjonalt og lokalt), Utbyggere 
(lokalt), Industriaktører (lokalt)

▪ Kontormarkedet var allerede preget av høy ledighet, med tilhørende lave priser som følger av 
besparelser og innskrenking fra 2014 sammen med høy aktivitet på nybygg.

▪ Balanse i markedet for kombinasjon- og handelsareal

▪ Høy etterspørsel av areal til plasskrevende industri

Nå

▪ Prisene på kontor er generelt under press i regionen, særlig i områder med høy ledighet 
(sentrum skiller seg litt ut her)

▪ Leietakere har justert behov, og er forsiktige med tanke på nytt areal

▪ Markedet preges av stor usikkerhet omkring videre utvikling i aktivitet og behov, samt nye 
kontortrender. Diskusjon om å øke kvm pr person noe fra standard i dag.

▪ Noen prosesser har stoppet opp

▪ Markedet for kombinasjon- og handelsareal fortsatt i balanse
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Ledighet totalt i regionen
Ledighet totalt 

▪ 6-7%

Ledighet kontor

▪ 10-11%

▪ Forus er den store driveren her med 125.000 kvm 

Ledighet kombinasjonseiendom

▪ 4-5%

▪ Marked i balanse

Ledighet industri/plasskrevende

▪ Høy etterspørsel av areal til plasskrevende industri

Ledighet handel

▪ 1-2%

▪ Usikkerhet for mindre handelseiendommer fremover - Covid19

▪ Stor etterspørsel etter areal til plasskrevende handel



Regulert areal 
• Store mengder næringsareal er regulert 

inn, særlig på kontor

• Mye mer enn det som noensinne kan 
bygges ut i realistiske scenario, enkelte 
områder bør prioriteres

• Behov for å få oversikt over hva som er i 
områdene i dag, og tilstand på dette

• Stort behov for mer sjørettet areal i 
tilknytning til eksisterende og nye

• Tilrettelegging for fortsatt industri, 
kombinasjon og produksjon, men ta hele 
regionen i bruk



Motor i et regionalt 
samarbeid
• Alt kan ikke/skal ikke ligge i Stavanger 

kommune

• Felles bo- og arbeidsmarked

• Ulike deler av regionen tilbyr ulike 
arealer og kvaliteter

• Nytt regionalt næringssamarbeid

• Stor nasjonal og internasjonal 
konkurranse



FASIT Stavanger
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…….et hurtigspor for næringslivet i byggesaker og 
lokasjonshenvendelser



De nasjonale rammene 
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Regionalplan sjøareal 
havbruk

▪ Næringsavdelingen i RFK

▪ Politisk styringsgruppe

▪ Arena for kunnskapsdeling og 
erfaringsutveksling

▪ Fylkestinget vedtok planen i 2017

▪ Handlingsdel:
▪ Felles interkommunal plan ?

▪ Interkommunal prosjekt: 
Kunnskapsdeling og planlegging i sjø 

▪ Pilotprosjekt marine grunnkart
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Pilotprosjekt marine 
grunnkart

• Temakartportal for Rogaland: 

https://www.temakart-rogaland.no/rpsh

• Marine grunnkart: 

https://marinegrunnkart.avinet.no/

• Dybdedata: 

https://dybdedata.kartverket.no/DybdedataInn

syn/
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https://www.temakart-rogaland.no/rpsh
https://marinegrunnkart.avinet.no/
https://dybdedata.kartverket.no/DybdedataInnsyn/


https://register.fiskeridir.no/akvareg/?m=utl_lok&s=120
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Stavanger kommune  

styringsdokumenter:

Kommuneplanens samfunnsdel 

Kommuneplanens arealdel

Handlings- og økonomiplanen

Næringsstrategien

Klima- og miljøplanen

Andre planer og strategier
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- Andre tema:
- Næringsutvikling
- Sjøarealer og havbruk
- Jordvern, landbrukstema
- Klima og klimatilpasning
- Folkehelse, aldersvennlig samfunn
- Kulturminner, kulturlandskap, KULA 

landskap
- Strandsone
- M.m.



Arealstrategi for 
den nye kommunen

• Fra fire arealdeler til én!

• Én kommune med både by og land!

• Ulike forutsetninger for arealutvikling 
i de ulike kommunedelene

• Arealstrategien må tilpasses 
ulikhetene

• Næringsliv og sysselsetting

• Framtidig bruk av hav- og 
sjøområdene
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Klima og miljøplanen: 
Temaplan havbruk 2021 -



Medvirkning 
og framdrift

Innledning

Mobilitet

Grønnstruktur

Andre
oppgaver

Tema og 
oppgaver

Bolig- og 
byutvikling

28

KPA: Næringsarealer, sjøareal og havbruk - arealbruksavklaringer

• Dagens bruk av næringsområder og sjøområder 

• Hvordan vise arealformål og interesser i plankart 
og temakart ?

• Planbestemmelser og retningslinjer

• Vurdere nye arealinnspill på sjø og land

• Bruke nytt kunnskapsgrunnlag i vurderingene

• Dialog og samarbeid med ulike parter  



Kommuneplanens arealdel 2023-2040:
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stavanger.kommune.no/stavanger2040
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