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Utvikling pa sjg og land
Arealplanlegging og
neeringsarealer i sjg og pa land

Neeringssjef Anne Woie
Radgiver/Kommuneplanlegger Linda Christine Olsen

Stavanger
kommune




Agenda:

- Kort om ansvarsomradene

» Stavanger kommune og mulighetene
Innen havbruk

- Naeringsstrategien
- Forutsetninger, beerekraft, samarbeid

- Nasjonale rammer og regelverk

- Regionalt og interkommunalt
samarbeid

- Kommuneplanens arealdel og
arealplanlegging pa sj@ og land
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Ansvar for naeringsutvikling,
planlegging og forvaltning:
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- Rogaland Fylkeskommune . -
- Regional utvikling og naeringsutvikling
- Behandler saker etter akvakulturloven
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- Stavanger kommune Iy - -

- Neeringsavdelingen, Landbruks- og
havbrukskontoret -

- By- og samfunnsplanlegging — a 00 B
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kommuneplanen, dispensajonssaker S e
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- Bymiljp og utvikling, Klima og miljgplanen, L
handlingsplan havbruk
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God vertskommune for naeringslivet

TILRETTELEGGE

Vaer naeringsaktiv

Sett folk pa
jobben

Finn arenaer for
samspill og
dialog

Bli attraktiv for
internasjonale
investeringer

FORENKLE

Veer
brukerorientert

Effektiv plan- og
byggesaks-
behandling

Reduser antall
sgknader og
skjemaer

Bruk digitale
lasninger

Stavanger er karet til landets beste vertskapskommune
for neeringslivet av KS og NHO. Prisen ble overrakt under
Kommunalpolitisk toppmeate 2019 i Oslo, tirsdag 9. april.

OFFENTLIGE
ANSKAFFELSER

SAMFUNNSUTVIKLING

Bruk private
leverandgrer

Motarbeid
arbeidslivs-
kriminalitet

Gjor gronne
innovative
anskaffelser

Bruk arbeidslivet til
inkludering

Bruk Leverandor-
utviklings-
programmet

Utarbeid regional
transportplan

Utvikle skolen sa den
forbereder for
arbeidslivet

Legg til rette for
eksportbedrifter

Stavanger kommune
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Neeringsliv | endring,
trenger nye arealer

- Lokaliseringshenvendelser og nye naeringer

|

|

|

| . Oljeselskapene valgte stavanger farst, na er
konkurransesituasjonen endret

- «Ny» kommune, stgrre areal
alehamies - Vite hva vi har

. Kartlegge transformasjonsomrader (statlige
midler, samarbeid med planavdeling)

- «[Fasit Stavanger»-prosjekt

’ - Nye arealbehov for eksempel til smolt og
Oslo / kraftkrevende industri, andre naturressurser

- - Erviinteressert i verdikjedene og
ringvirkningene fra_naturressursbasert og annen
% industri, ma vi ogsa finne rom for produksjonen

sm' . Fredrikstad | - Stavanger - beste vertskaps-kommunen for
rger e U . -
AR naeringslivet

e L/

-
Drammen

Stavanger

Kristiansand
. kommune
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Ringvirkninger

Mange av bransjeneguppene i den
yiterste sirkelen, som o
radgivning/konsulent, finans og juridisk,
er lite kontroversielle

Passer godt inn i et “urbant” miljg

Men, vi har flere ansatte i disse .
stgttefunksjonene enn hva stagrrelsen pa
regionen var skulle tilsi, fordi vi er
oljehovedstad

Var kjernekompetanse, hgyteknologi og
konkurransefortrinn er ingenigr-drevet
utnyttelse og videreforedling av
naturressurser

Mister vi grepet om dette fortrinnet, far
det negative ringvirkninger utover i
‘systemet”

Melding fra klyngene/selskaper:
Trenger et nasjonalt marked

Ma vise at vi vil ha dem her og legge til
rette



Eksempel 1 -
Prosessindustri

Areal

Utslipp

Avfall

Ekstremt kraftkrevende
Transport

)

Her: Sauda Smelteverk
Foto: wikipedia
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Eksempel Il -
Akvakultur

Areal
Avfall
Forsyningsbaser for havbasert?
Behov for smoltanlegg

lllustrastion:
Prosjektil
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Eksempel Il —
Havvind

Naturvern

Areal

Avfall

Forsyningsbaser?
Utbygging/ombygging av verft
Lagring i fjorder far utplassering

Foto: Equinor
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Foto: Tesla - e————

Eksempel IV —
iIndustri

Kraftkrevende eller ikke
Areal

Utslipp

Transport

Her: Tesla batterifabrikk

Stavanger kommune




Generelt om markedet

Bakgrunn

- Naeeringsmeglere (lokalt og nasjonalt), Eiendomsinvestorer (nasjonalt og lokalt), Utbyggere
(lokalt), Industriaktgrer (lokalt)

- Kontormarkedet var allerede Pre et av hgy ledighet, med tilhgrende lave priser som fglger av
besparelser og innskrenking fra 2014 sammen med hgy aktivitet pa nybygg.

- Balanse | markedet for kombinasjon- og handelsareal
- Hay etterspgrsel av areal til plasskrevende industri

Na

- Prisene pa kontor er _?enerelt under press i regionen, saerlig i omrader med hgy ledighet
(sentrum skiller seg litt ut her)

- Leietakere har justert behov, og er forsiktige med tanke pa nytt areal

- Markedet preges av stor usikkerhet omkring videre utvikling i aktivitet og behov, samt nye
kontortrender. Diskusjon om a gke kvm pr person noe fra standard i dag.

- Noen prosesser har stoppet opp
- Markedet for kombinasjon- og handelsareal fortsatt i balanse

11 Stavanger kommune




Ledighet totalt | regionen

Ledighet totalt

- 6-7%

Ledighet kontor

- 10-11%

= Forus er den store driveren her med 125.000 kvm
Ledighet kombinasjonseiendom

- 4-5%

- Marked i balanse

Ledighet industri/plasskrevende

- Hgy etterspgrsel av areal til plasskrevende industri
Ledighet handel

- 1-2%

- Usikkerhet for mindre handelseiendommer fremover - Covid19
- Stor etterspgrsel etter areal til plasskrevende handel

12 Stavanger kommune




Reqgulert areal

Store mengder neeringsareal er regulert
inn, seerlig pa kontor

Mye mer enn det som noensinne kan
bygges ut i realistiske scenario, enkelte
omrader bgr prioriteres

Behov for a f4 oversikt over hva som er i
omradene i dag, og tilstand pa dette

Stort behov for mer sjgrettet areal |
tilknytning til eksisterende og nye

Tilrettelegging for fortsatt industri,
kombinasjon og produksjon, men ta hele
regionen i bruk

Stavanger
kommune




Vi skaper
framtiden
sammen

Stavanger
kommune




FASIT Stavanger

.......et hurtigspor for naeringslivet i byggesaker og
lokasjonshenvendelser
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Produksjonsomrader innenfor planomrade
RPSH og status trafikklys

Produksjonsomrade 1 - Gronn
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Regionalplan sjgareal
havbruk

Naeringsavdelingen | RFK
Politisk styringsgruppe

Arena for kunnskapsdeling og
erfaringsutveksling

Fylkestinget vedtok planen i 2017

Handlingsdel:
= Felles interkommunal plan ?

= Interkommunal prosjekt:
Kunnskapsdeling og planlegging i sj@
= Pilotprosjekt marine grunnkart
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Pilotprosjekt marine
grunnkart A

« Temakartportal for Rogaland:
https://www.temakart-rogaland.no/rpsh

« Marine grunnkart:
https://marinegrunnkart.avinet.no/

« Dybdedata:
https://dybdedata.kartverket.no/Dybdedatalnn

syn/
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https://www.temakart-rogaland.no/rpsh
https://marinegrunnkart.avinet.no/
https://dybdedata.kartverket.no/DybdedataInnsyn/

Akvakulturtillatelser:

https://register.fiskeridir.no/akvareg/?m=utl_lok&s=1
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Stavanger kommune
styringsdokumenter:

Kommuneplanens samfunnsdel
Kommuneplanens arealdel
Handlings- og gkonomiplanen

Sentraliltetsindeks
SSB 2018

Neeringsstrategien

Klima- og miljgplanen _ i
Andre planer og strategier Seocsbosincaacns
B niva

Niva

Niva
Niva

- Niva

o v A W N
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Nr. 17: Samarbeid for 4 ni milene
"Styrke gjennomfaringsmidlene og fornye
globale partnerskap for baerekraftig utvikling”

Nr. 1: Utrydde fattigdom
"Utrydde alle former for
fattigdom i hele verden™

Nr. 2: Utrydde sult

"Utrydde sult, oppna matsik-
kerhet og bedre ernzering, og
frermme bezerekraftig landbruk.”

Nr. 9: Innovasjon og infrastruktur
"Bygge solid infrastruktur, fremme
inkluderende og baerekraftig industri-

alisering og bidra til innovasjon.” Nr 3: God helse

"Sikre god helse og
fremme livskvalitet
for alle, uansett alder”

Nr. 4: God utdanning

"Sikre inkluderende, rettferdig og
god utdanning og fremme mulig-
heter for livslang leering for alle”

Nr. 8: Anstendig arbeid

og ekonomisk vekst

"Fremme varig, inkluderende og
baerekraftig skonomisk vekst, full
sysselsetting og anstendig arbeid
for alle.”

Region-
motoren

Nr. 5: Likestilling mellom kjennene
"0Oppna likestilling og styrke jenter

og kvinners stilling”

Nr. 6: Rent vann og gode sanitaerforhold
"Sikre baerekraftig vannforvaltning og tilgang
til vann og gode sanitaerforhold for alle”

Gode
hverdagsliv

Nr. 10: Mindre ulikhet

Nr. 7: Ren energi for alle Redusere ulikhet i og mellom land.

"Sikre tilgang til palitelig, baere-
kraftig og moderne energi til
en overkommelig pris for alle”

Nr. 11: Baerekraftige byer og samfunn
"Gjere byer og bosettinger inkluderende,
trygge, motstandsdyktige og baerekraftige.”

Gronn
spydspiss

Nr. 12: Ansvarlig forbruk og produksjon

"Sikre baerekraftig forbruks- og
produksjonsmenstre.”

Nr. 13: Stoppe klimaendringene
"Handle umiddelbart for & bekjempe klima-
endringene og konsekvensene av dem.”

Nr. 14: Liv under vann

Nr. 15: Liv pa land

"Beskytte, gjenopprette og fremme
baerekraftig bruk av ekosystemer, sikre
baerekraftig skogforvaltning, bekjempe

Nr. 16: Fred og rettferdighet

"Fremme fredelige og inkluderende samfunn
med sikte pa baerekraftig utvikling, sarge

for tilgang til rettsvern for alle og bygge
velfungerende, ansvarlige og inkluderende
institusjoner pa alle nivaer.”

"Bevare og bruke hav og marine erkenspredning, stanse og reversere .ﬁ“rﬁ
ressurser pa en mate som fremmer landforringelse samt stanse tap av N Samfunnsmalene
bezerekraftig utvikling.” artsmangfold” 4N

og FNs baerekraftsmal




H Delprosjekt1 - Andre tema:

Bolig- og by- . e
utvikling - Neeringsutvikling

il i - \ - Sjparealer og havbruk

- Jordvern, landbrukstema

23 Gz st Rl e e - Klima og klimatilpasning
7C . _ -
.Ii-ilap;;slj:,e;‘: - KPA Stavanger 2040 FoIkeheI.se, aldersvennlig samfunn
og mobilitet Planbeskrivelse, plankart, - Kulturminner, kulturlandskap, KULA
bestemmelser og analyser |a ndSka p
- Strandsone
- M.m.

i i Delprosjekt 3

Grenn plan

23 Stavanger kommune




Arealstrategi for
den nye kommunen

- Fra fire arealdeler til én!
- En kommune med bade by og land!

- Ulike forutsetninger for arealutvikling
| de ulike kommunedelene

- Arealstrategien ma tilpasses
ulikhetene

- Neeringsliv og sysselsetting

- Framtidig bruk av hav- og
sjgpomradene

24 Stavanger kommune
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Grenn omstilling
Sirkulaer gkonomi
Kompetanse =
Arbeid og sysselsetting @g

RE

8 ANSTENDIG ARBEID 12 ANSVARLEG 1 LIVET |
0G OKONOMISK FORBRUK 0G HAVET

VEKST PRODUKSIJON

Havbruk til havs
:] Undersokelsesomrader - tilridning 2019
=Rt rte 2019

[ Undersokelsesomrader - forelapige 2019

snaeringen 2019

unnlinjen til

)t FISKERIDIREKTORATET

Kilde: Rapport Kartiegging og identifisering av omrader egnet for havbruk til havs, desember 2019




“““““““ * KPA: Naeringsarealer, sjpareal og havbruk - arealbruksavklaringer

pppppppp

i e Dagens bruk av neeringsomrader og sjpomrader

§ * Hvordan vise arealformal og interesser i plankart
¥ og temakart ?

cromstr * Planbestemmelser og retningslinjer
¥R Ilg . . o .
o * Vurdere nye arealinnspill pa sj@ og land
|
o * Bruke nytt kunnskapsgrunnlag i vurderingene

* Dialog og samarbeid med ulike parter

28
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Kommuneplanens arealdel 2023-2040:

H Planprosessen
- Delprosjekt 1
n

Bolig- og by-
utvikling

ioE
o El? \ April 2020 O Varsel om planoppstart

By- og samfunnsplanlegging Hast 2020 () Godkjent planprogram

Delprosjekt2 KPA Stavanger 2040

Transport . :
og mobilitet Planbeskrivelse, plankart, Varen 2021 () Delprosjekt-leveranser
bestemmelser og analyser

Januar 2022 ( ) Farstegangsbehandling

Var 2022 () Hearing planforslag

\%y i Delprosjekt 3

Grenn plan Haest 2022 Q Vedtak ny KPA
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stavanger.kommune.no/stavanger2040

Arealvindu:
Innspill for 15.1.2021

Stavanger 2023-
2040

Na lager vi kommuneplanens
arealdel for de neste 20 arene.
Folg prosessen herl

« Stavanger kommune

Forside Hvaskjer? Samfunnsdelen » Gjeldende arealdel »

Kommuneplanens arealdel (KPA)

Hvor skal vi bygge nye boliger, hvor
tett skal det vaere lov & bygge, og
hvilke omrader ber utvikles farst?
Hvor skal det veere naering, handel
og grentomrader? Og hvordan skal
vi komme oss rundt mest mulig
effektivt og miljevennlig?
Kommuneplanens arealdel handler
om alt dette. Les hele
planprogrammet her:

Hva skjer?

15. oktober
Vikevig: Arealstrategi i Rennessy ,

Met kommuneplanleggeme p4
innbyggertorget i Vikevig, og snakk
med oss om boligutvikling,
stedsutvikling, mobilitet og
grentomrader.

Stavanger kommune




Baerekraftig naeringsutvikling pa sjo og land ...

@KONOMISK
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