
Hva skal til for å lykkes med 
by- og næringsutvikling i en
tid med økt inflasjon og
stigende renter?

Egil Kvannli
DNB Næringsmegling



Hva betyr høye renter 
og høy inflasjon i vårt 
marked?
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This is 
inflation

Hva er inflasjon?

✓ Prisene stiger og gjør en valuta mindre verdt over tid

Hva er KPI?

✓ Måler på prisutviklingen på et utvalg konsumvarer og –tjenester, 
brukes som et mål på inflasjonen

Hva er målet?

✓ Inflasjonsmålet i Norge er (nær) 2 % årlig

Hvor er vi?

✓ KPI i august var på 6,5 % y/y (6,8% i juli y/y)
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Inflasjon, hva kan vi forvente fremover?
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Hvordan hjelper KPI –
veksten på

eiendomsverdiene?
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PRIME KONTOR 2022 2023 2024 2022-2024

Oslo 19 15 10 44 bps

Bergen 21 17 12 50 bps

Trondheim 24 19 13 56 bps

Stavanger 25 20 14 59 bps

KPI prognose DNB   
Markets 5,3 % 4,0 % 2,7 % 12,5 %

Hvor mye kan yieldene stige (bps.) med dagens KPI anslag, uten at 

eiendomsverdien reduseres



Det kan bli utfordrende med rene kontantstrømeiendommer
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Hva med 
Sandnes?
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Sandnes, 
Næringseiendom
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Antall kvm.næringseiendom, fordelt på byer

Omsetning av  næringseiendom 2019-2022 ytd, NOK mrd.
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Forventer (fortsatt) 
sterk befolkningsvekst i
Sandnes
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SSB Befolkningsfremskrivning( hovedalternativ -mmmm) fra 2022-2050
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Hva skaper prispress
i Stavanger 
Sentrum?
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Sentrum sin andel av det totale kontormarkedet
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Vedlegg
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Sandnes, 
Næringseiendom
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Eiergrupperinger næringseiendom, Sandnes

Lokale 67 %

Nasjonale 17%

Fond 6%

Kontor: 33%

Industri: 28%

Handel: 26%

Lager: 12 %

2%1%

Fordeling næringsiendom Sandnes, type eiendom

2 mill.kvm

2 mill.kvm


